REGOLAMENTO PER LA CESSIONE ED UTILIZZAZIONE DELLE AREE
ULTIMO AGGIORNAMENTO APPROVATO CON DELIBERAZIONE A.G. N. 8
DEL 30/11/2006

ART.1 Domanda d'assegnazione dell’area

a) Nell’ambito delle finalita del Consorzio, intese a promuovere le condizioni necessarie per
la creazione e lo sviluppo delle attivita nei settori dell’industria e del terziario, deve essere
presentata apposita domanda tendente ad ottenere [’assegnazione di un lotto nell’area
industriale.

b) La domanda deve essere inoltrata dall’interessato al Presidente del Consorzio, su apposito
facsimile che costituisce parte integrante del presente Regolamento, corredata della
documentazione ivi prevista.

c) alla domanda deve essere allegata, pena la non validitd, la ricevuta di versamento al

Consorzio di € 200,00 per diritti e spese di istruzione domande di assegnazione.

ART.2 Esame della domanda d'assegnazione
a) La domanda, completa in tutte le sue parti e corredata della documentazione richiesta,

dovra essere esaminata dal Consiglio d'Amministrazione entro 60 giorni dalla data di
presentazione della stessa. Il Consiglio d’Amministrazione, decide in ordine all’accoglimento
delle domande, tenuto conto della validita dell’iniziativa e della disponibilita attuale delle aree
e ne da tempestiva comunicazione al richiedente.

b) La rinuncia al lotto assegnato dovra essere comunicata all' Amministrazione del Consorzio,
a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno entro trenta giorni dalla notifica
dell’assegnazione stessa; la rinuncia oltre tale termine non esime I’assegnatario dall’obbligo

del pagamento dei servizi forniti dal Consorzio.

ART.3 Utilizzazione delle aree assegnate
a) Sui lotti assegnati si potranno insediare esclusivamente attivitd industriali, artigianali,

commerciali, turistiche e di servizi, conformemente alla domanda presentata.

b) Nell’ipotesi di sopravvenuta difformita rispetto all’insediamento previsto, I’assegnatario ¢
tenuto a presentare domanda secondo quanto previsto dagli artt. 1 € 2, e sara tenuto comunque
al pagamento della differenza di prezzo per la diversa attivitd con le modalitd di cui al
successivo art. 20.

¢) E' vietata la locazione delle sole aree assegnate e/o cedute in proprieta, non edificate o

disgiunte dagli edifici.



ART. 4 Servizi consortili
a) L’assegnatario ¢ tenuto all’accettazione e al rispetto dei regolamenti, presenti e futuri,

emanati dal Consorzio, relativi alle spese per 1 servizi forniti.

b) Possono essere predisposti, regolamenti consortili relativi a:
b1) disciplina modalita di presentazione progetti e d'edificazione lotti ZIR;
b2) gestione e manutenzione ordinaria delle infrastrutture;

bs) custodia e sorveglianza;

bs) gestione e trattamento acque;
bs) ritiro e smaltimento rifiuti solidi;
be) gestione e utilizzazione acque industriali;.

Il Consorzio si riserva eventuali modifiche o integrazioni al presente elenco di regolamenti.

ART. 5 Direttive consortili
L’assegnatario dovra anche attenersi ad ogni altra prescrizione, disposizione, direttiva che,

nell'ambito Statutario del Consorzio sara dettata o impartita al fine del conseguimento dei fini

istituzionali dello stesso Consorzio.

ART. 6 Determinazione del prezzo di cessione delle aree
a) Il prezzo di cessione dei lotti € determinato sulla base:

ai) del costo d'acquisizione delle aree;

az) del costo di lottizzazione e frazionamento delle stesse;

as) di una percentuale, definita dall’Assemblea, degli oneri d'urbanizzazione

sostenuti o preventivati.
Fatti salvi gli aumenti determinati dai costi di cui al punto precedente, anche ai fini
perequativi fra gli assegnatari, il prezzo delle aree ¢ aggiornato ogni anno all'inizio del mese
di gennaio, sulla base dell'indice ISTAT del costo della vita.
I prezzi di cessione delle aree, sono determinati dal Consiglio d’ Amministrazione sulla base
dei criteri suindicati, e saranno portati a conoscenza dell’ Assemblea Generale nella sua prima .

riunione.

ART. 7 Termini di pagamento

a) Il pagamento dell'area assegnata dovra avvenire come segue:

1)- il 10% entro 90 giorni dall'assegnazione;

2)-il 40% entro 180 giorni dall’assegnazione;

3)- il 50% entro 360 giorni dalla data d'assegnazione.
Su domanda motivata dell’assegnatario da presentarsi entro i termini di pagamento suddetti,
il Consorzio a suo insindacabile giudizio, potrd concedere una proroga degli stessi termini

esclusivamente per quanto attiene al pagamento della 2* e 3” rata, con I’applicazione di un
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saggio d’interesse pari a quello legale, vigente nei diversi periodi debitori, fino a un massimo
di dilazione pari a 180 giorni per la 2" e 3" scadenza.

Nel caso di mancato pagamento nei termini della cauzione di cui all’art. 10 e della 1" rata del
10% del prezzo stabilito, allo scadere dei 90 giorni, il Consorzio provvedera automaticamente,

senza diffida, alla revoca dell’area con semplice comunicazione alla ditta interessata.

ART. 8 Accesso alle aree
I Consorzio, a richiesta, potra autorizzare l'accesso ai lotti per tutte le operazioni di

carattere tecnico necessarie per la predisposizione della progettazione.

ART. 9 Termini presentazione progetto edilizio

a) Il cessionario dovra predisporre e presentare al Consorzio il progetto esecutivo entro 180
giorni dall'assegnazione dell'area. L’ Amministrazione dovra, sentito il parere del Tecnico
istruttore e del Dirigente del Servizio tecnico, esprimere e comunicare la propria decisione
entro 30 giorni dalla data di presentazione del progetto esecutivo.

b) Eventuali integrazioni o variazioni dovranno essere introdotte nei progetti entro 30 giorni

dalla richiesta del Consorzio.

ART. 10 Deposito cauzionale

a) A partire da un anno successivo a quello dell'assegnazione fatta con formale
provvedimento del Consiglio d'Amministrazione, anche in mancanza di cessione con atto
pubblico del terreno, l'assegnatario si obbliga, con la domanda, al pagamento del
corrispettivo della cessione e al rispetto di tutte le altre condizioni di vendita, per cui puo
chiedere anche apposito preliminare di compravendita, nonché ad accollarsi tutti gli oneri
fiscali ed i costi dei servizi maturati da quel periodo.

b) A garanzia dei suddetti oneri e costi, I’ Assegnatario, entro 30 giorni dalla comunicazione
d'assegnazione dell’area, versa in contanti un deposito cauzionale del 2% del costo
dell’area, che sara rimborsato al momento del collaudo finale delle opere realizzate e
previo parere favorevole del Servizio Tecnico e Amministrativo consortile; saranno
altresi rimborsati gli interessi calcolati al saggio legale sulla quota di cauzione restituita,
detratta delle somme trattenute ai sensi del successivo art. 11 .

¢) Le spese del preliminare, fatto in forma di scrittura privata e registrato, sono a totale carico

dell'assegnatario.

ART. 11 Compensazione
a) In caso d'inadempimento nel rimborso degli oneri e costi di cui al precedente articolo, il

Consorzio previa diffida scritta che assegna un tempo massimo d'ulteriori 15 gg., utilizza il

deposito cauzionale di cui all’art.10.
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b) Qualora il deposito cauzionale di cui all’art.10 non sia capiente, il Consorzio € autorizzato
a trattenere l’eccedenza dalle altre somme eventualmente dovute all’assegnatario
inadempiente.

ART.12 Cessione delle aree
a) Le aree della ZIR possono essere cedute in proprieta o in uso, mediante concessione, ad

Enti Pubblici e/0 loro emanazioni, ad imprese private /o miste.

b) Per le cessioni in uso d'aree di cui al precedente punto, il Consiglio d'Amministrazione
potra autorizzare la stipula d'apposite convenzioni con gli assegnatari. Il canone annuo delle
concessioni sara pari ad un decimo del prezzo vigente per le aree, secondo la categoria
d'appartenenza dell'assegnatario. Nel caso d'aumento dei prezzi delle aree, il canone annuo
della concessione sara automaticamente adeguato ad un decimo del nuovo prezzo.

¢) Nel caso di trasformazione del contratto di cessione in uso in contratto di compravendita
delle suddette aree, l'acquirente dovra pagare il prezzo intero stabilito a quella data, senza
recupero alcuno delle annualita di canone pagate per la concessione.

d) Nel caso di concessione in uso o vendita d'aree o porzioni frazionabili d'aree destinate a
verde, e destinate ad un uso compatibile con la destinazione urbanistica del P.d.L., il prezzo
di vendita potra essere scontato fino al 75% di quello fissato per la categoria d’appartenenza
per le altre aree. Per le aree per il cui utilizzo o sistemazione siano necessarie rilevanti opere
(es. sistemazione corsi d’acqua — spostamento infrastrutture o loro costruzione a carico
dell’assegnatario), siano gravate da pesanti servitll o per aree configurabili come reliquati, il
prezzo di vendita potra essere scontato fino al cinquanta per cento di quello fissato per la
categoria d'appartenenza per le altre aree. In caso di concessione il prezzo ¢ determinato
secondo le modalita di cui al punto b).

e) La recinzione nelle aree suddette ¢ disciplinata dal Regolamento di cui al punto by)
dell'art.4.

f) L'atto pubblico di compravendita sara stipulato a favore dell'assegnatario quando si saranno
verificate le condizioni di cui agli art. 7 (Termini pagamento), 9 (Termini presentazione
progetto edilizio), 10 (Deposito cauzionale), 13 punto b) e punto c¢) (Realizzazione delle
opere).

g) A parziale deroga del punto precedente, nel caso d'assegnatari che abbiano pagato
regolarmente il 50% del prezzo dell'area assegnata, che abbiano adempiuto agli oneri ed
impegni del presente regolamento nonché abbiano iniziato i lavori con regolare concessione
edilizia, a domanda dell'interessato, il C.d.A., a suo insindacabile giudizio, potra autorizzare il
Presidente del Consorzio a stipulare 'atto pubblico di compravendita dell'area assegnata, con
rinuncia espressa all'iscrizione d'ipoteca in favore del Consorzio, previa presentazione di

fideiussione bancaria o assicurativa sul pagamento del saldo dovuto oltre gli interessi di cui
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all'art. 7. Le polizze assicurative devono essere rilasciate da primarie compagnie nazionali
accettate dal Cdnsorzio e debitamente autorizzate nel ramo cauzioni. Non possono essere
accettate compagnie o Istituti finanziari di cui all’ex art. 106 del T.U. approvato con il D.Lgs
385/83. Nell'atto pubblico di compravendita sara inserita, ai sensi dell'art. 1456 del C.C., la
clausola che, in caso di mancato assolvimento dell'obbligazione fideiussoria, il contratto di

cessione sara risolto di diritto.

ART. 13 Realizzazione delle opere
a) La realizzazione delle opere previste nel progetto dovra avvenire a cura e spese

dell'acquirente entro 24 mesi dal rilascio della concessione edilizia del Comune di Nuoro;
detto termine potra essere prorogato a giudizio insindacabile del Consorzio e su specifica
richiesta dell'interessato.
b) A garanzia del ripristino da eventuali danni alle infrastrutture consortili derivanti dai lavort
di scavo e costruzione nelle aree assegnate, compresa la pulizia delle strade da materiali
diffusi in seguito ai suddetti lavori, al momento dell’approvazione del progetto da parte del
Consorzio, in caso di mancato deposito cauzionale di cui all’art. 10 del Regolamento,
I’assegnatario dovra versare per ottenere |’apposito benestare consortile, un deposito
cauzionale in contanti nella seguente misura:

- €. 1.500 fino 3000 mq. assegnati;

- €. 3.000 oltre 3000 mq. assegnati.
11 suddetto deposito cauzionale sara restituito con le modalita e nei tempi di cui al precedente
art. 10, lett. b).
Per 1 progetti gia approvati dal Consorzio e/o dalle diverse autorita, senza il versamento della
cauzione prevista dal presente articolo, I’obbligo del deposito cauzionale nella stessa misura
indicata precedentemente in questo articolo, ¢ fissato al momento di denuncia di inizio lavori,
da farsi come per legge, e previa autorizzazione consortile, anche in caso di concessione
edilizia gia ottenuta.
In caso di inadempimento il Consorzio, provvedera, previa diffida scritta, alla revoca delle
autorizzazioni concesse € nei casi pitl gravi, alla revoca della stessa area assegnata.
c¢) La domanda per il ritiro della concessione edilizia deve essere presentata dall’interessato
entro 30 gg. dall'avvenuta approvazione del progetto da parte della competente autorita
comunale e dovra essere notificata in copia al Consorzio.
d) L’interessato, all’atto del rilascio della concessione edilizia, dovra, entro 7 giorni, inviarne

copia al Consorzio. Dovra, inoltre, comunicare, prima dell’inizio dei lavori, il nominativo
delle imprese appaltatrici o sub-appaltatrici dei lavori, compresi quelli di movimento terra ¢ la

loro iscrizione alla Camera di Commercio.



In caso di inadempimento, previa diffida scritta, il Consorzio provvedera a irrogare le sanzioni

di cui alla precedente lettera b).

ART.14 Revoca, retrocessioni, penali

a) Nel caso che il Consorzio riscontri oggettivamente che l'assegnatario o proprietario

dell’area, contravvenendo alle disposizioni del presente Regolamento, conceda in affitto o in
ogni modo in uso, anche gratuito, tutta o parte dell’area, e/o degli immobili edificati a terze
persone o Ditte, senza preventiva autorizzazione Consortile, la stessa concessione o sola
locazione dell'immobile e delle sue pertinenze sara considerata abusiva e sara fatto divieto, a
chiunque occupa i suddetti immobili, 1'uso, a qualsiasi titolo, delle infrastrutture di proprieta
del Consorzio quali reti idriche, fognarie, telefoniche ed elettriche, depuratore ecc., oltre che
con formale diffida anche con intervento in loco di tecnici incaricati dal Consorzio. In questo
caso, inoltre, il Consorzio, previa diffida scritta, provvedera a richiedere agli Organi
competenti la revoca della concessione edilizia, nonché di tutte le altre eventuali
autorizzazioni necessarie allo svolgimento di qualsiasi attivitd, non escluse le sanzioni
amministrative o penali che derivassero dalla decadenza delle suddette autorizzazioni ed
intraprendera ogni azione, anche giudiziaria, al fine d'ottenere la retrocessione dell'area e in
presenza di finanziamenti agevolati per la costruzione dei locali locati abusivamente, si potra
procedere anche alla denuncia presso gli organi competenti.

b) Nel caso di ripetute violazioni o inadempienze sulle prescrizioni, disposizioni o direttive
Consortili, di cui all'art. 5, da parte dell'assegnatario o proprietario, potranno essere applicate,
previa diffida, le sanzioni previste dal punto precedente, senza ulteriore preavviso e diffida.

¢) Nel caso che l'assegnatario contravvenga a quanto disposto dall'art. 7 (Termini di
pagamento), dall'art. 9 (Termini presentazione progetto) e dal punto b) dell'art. 10 o incorra in
quanto previsto dal punto a) dell'art. 11, senza alcun preavviso o diffida da parte del
Consorzio, perde il diritto all'assegnazione dell'area, ed il Consorzio tratterra, a titolo di
penale, una somma pari al 30% degli eventuali anticipi versati o della parte di prezzo
dell’area da versare i cui termini di pagamento siano scaduti secondo le modalita disposte
dall’art. 7. Tratterra altresi ['intera cauzione del 2% fino al saldo della penale del 30% del
prezzo pagato o da pagare al Consorzio da parte dell’assegnatario decaduto e procedera alla
retrocessione del bene. Nel caso di restituzione della parte eccedente della cauzione del 2%
versata, gli interessi verranno calcolati e rimborsati ai sensi del precedente art. 10 sulla quota
di cauzione restituita. Nessun tasso d’interesse puo essere applicato alla quota rimborsata del
70% dell’anticipo in applicazione del presente articolo lett. ¢) ed e).

d) 11 Consorzio si riserva di revocare l'assegnazione agli operatori i cui progetti esecutivi siano

stati rigettati per la seconda volta dal Consorzio o dal Comune di Nuoro.
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e) Nell'ipotesi che l'insediamento non sia comunque realizzato entro i termini di cui all'art. 13
del presente Regolamento, ’eventuale preliminare o contratto di cessione si intende risolto di
diritto, ai sensi dell'articolo 1456 c.c., con la sola restituzione al cessionario del 70% del
prezzo pagato, mentre il restante 30% sara incamerato dal Consorzio a titolo di penale che
intraprendera ogni azione, anche giudiziaria, al fine d'ottenere la retrocessione dell'area. La
deliberazione di revoca dell’area da parte del C.d.A. notificata ai sensi di legge, costituisce
dichiarazione formale di risoluzione del contratto di cessione di cui al precedente capoverso
ed & ostativa a qualsiasi azione di pignoramento e/0 esecuzione, anche giudiziaria, nei
confronti dello stesso bene, anche prima dell’avvenuta sentenza di retrocessione.

f) Nei casi in cui linsediamento non sia realizzato per cause di forza maggiore quali
fallimento, malattia o/e infermita grave, morte o raggiunti limiti di 65 anni d’eta del titolare,
precisamente documentabili, e per il terreno sia stato stipulato [’atto pubblico di
compravendita, il cessionario avra diritto alla restituzione di tutto il prezzo pagato rivalutato
in ragione degli indici ISTAT del periodo in cui il cessionario ha mantenuto la proprieta del
bene (cfr. art. 1284 c.c.). Non possono costituire cause di forza maggiore la perdita o il
mancato finanziamento o la non approvazione del progetto da parte delle autoritd competenti.
g) In caso di retrocessione al Consorzio per via bonaria dell’area rogitata che non rientri nel
precedente punto f) del presente articolo, al cessionario decaduto potra essere retrocesso, a
giudizio insindacabile del Consorzio, l'intero prezzo pagato. In caso d'assegnazione ad altro
richiedente dell'area retrocessa, potranno essere rimborsate le opere di sbancamento
autorizzate e valutate con perizia secondo le modalita di cui al successivo art. 15, e quando il

nuovo assegnatario subentrante avra pagato quanto dovuto al Consorzio.

ART. 15 Collegio peritale
Le opere parzialmente realizzate potranno essere vendute dal cessionario decaduto ad un

nuovo assegnatario subentrante ad un prezzo calcolato sulla base di una stima peritale
compiuta da tre tecnici, nominati dalle parti (cessionario decaduto, Consorzio, subentrante).

Dal prezzo saranno detratte le spese occorse per la stima peritale.

ART. 16 Diritto di prelazione
a) Nel caso venga a cessare, per qualsiasi causa, l'attivita produttiva, il Consorzio si riserva il

diritto di acquistare sia l'area sia l'impianto realizzato, convenendo sin d'ora che per quanto
attiene alla retrocessione del terreno, il prezzo rimane stabilito in misura pari a quello
dell'acquisto rivalutato in ragione degli indici ISTAT del periodo in cui il cessionario ha

mantenuto la proprieta del bene (cfr. art. 1284 c.c.).

b) Per quanto riguarda I'impianto e le opere realizzate, nell'ipotesi del punto precedente, il

Consorzio corrispondera una somma di denaro il cui importo sara determinato da un collegio
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arbitrale composto da tre arbitri, dei quali uno scelto dal Consorzio, uno dal cessionario ed il
terzo d'accordo tra le parti medesime. In caso di mancato accordo si procedera con le
modalita di cui all'articolo 8§10 C.P.C.

¢) Nella ipotesi che il Consorzio non intenda avvalersi del diritto di cui al punto a) o non
possa avvalersi delle potesta di cui al successivo art. 17 & fatto obbligo all'assegnatario di
ricorrere alla previsione del successivo art. 18.

ART.17 Recupero autoritativo

a) Nei casi in cui il cessionario di aree nella Zona Industriale non realizzi nei termini stabiliti
dall'art. 63, 1° comma, della Legge 23.12.1998 n. 448 (cinque anni) lo stabilimento o sia
cessata nello stabilimento I'attivita per la quale era stata ceduta l'area (tre anni) il Consorzio
puo ricorrere, a sua insindacabile decisione, al riacquisto della proprieta delle aree e/o
all'acquisto dei relativi stabilimenti realizzati sulle stesse aree, ai sensi e per gli effetti della
Legge 448//98 suddetta

b) La procedura di riacquisto o acquisto ai sensi del comma 1 viene dichiarata con formale
provvedimento del C.d.A. dell'Ente, previo esperimento della procedura di riacquisizione o
acquisizione bonaria ai sensi degli artt. 14 el6 del Regolamento per la cessione ed
utilizzazione delle aree.

¢) Nell'adottare il formale provvedimento di cui alla lettera b), il C.d.A. individua, ai sensi
dell'art. 4 della Legge 7 agosto 1990 n. 241, il relativo responsabile del procedimento, che
dovra comunicare al cessionario interessato, ovvero all'organo della procedura concorsuale,
I'avvio del procedimento di recupero ¢ il termine per compimento dello stesso, che viene
fissato entro due anni dalla notifica dell'avvenuto avvio del procedimento.

d) Per conclusione del procedimento si intende la formale decisione del C.d.A. di riacquisto
e/o acquisto della proprieta con l'indicazione della somma da corrispondere al cessionario per
il trasferimento degli immobili nonché le modalita per I'immissione in possesso degli stessi da
parte del Consorzio.

e) Il C.d.A. consortile, prima di esperire la procedura per il recupero autoritativo delle aree e/0
dei locali ivi realizzati, potrda concedere al cessionario un congruo termine, per la

realizzazione dello stabilimento e/o ripresa dell'attivita per la quale era stata assegnata l'area.

ART. 18 Cessazione attivita, cessione, locazione attivita

a) Nel caso di cessione del terreno acquistato con atto pubblico e dei locali ivi insistenti, ai
sensi del comma c) dell’art. 16 e nell’ipotesi di cessione o di locazione della attivita, che non
potra comunque avvenire prima di 5 anni dall'inizio operativo della stessa, il cedente o il
locatore ha 1'obbligo di comunicarlo preventivamente al Consorzio, il quale dovra esprimere
il proprio benestare.

Nella comunicazione dovra essere indicato:
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- ragione sociale dell'acquirente o del locatario;

- situazione occupazionale al momento della cessione o della locazione.

Il benestare del Consorzio alla vendita o alla locazione dell’attivita sara condizionato
all'accettazione da parte dell'acquirente o del locatario di tuiti gli obblighi contenuti nel
presente Regolamento ed all'accertamento delle garanzie riguardanti la continuitd della
produzione e dell'occupazione.

b) Nell'ipotesi di cessazione dell'attivita e di quanto al punto c¢) dell'art. 16, 1'assegnatario per
la vendita dovra richiedere apposito benestare al Consorzio, mediante comunicazione in cui
dovra essere indicato:

- ragione sociale dell'acquirente;

- attivita dell’acquirente;

- possesso d'idonei requisiti.

¢) Nel caso che I’acquirente subentrante svolga la stessa attivita del venditore, il benestare alla
vendita da parte del Consorzio pud essere dato senza corresponsione di alcun onere che non
sia quello dovuto al Consorzio per la gestione dei servizi di manutenzione e depurazione o di
altri servizi istituiti dall’Ente. Nell’ipotesi che 1’assegnatario venditore o [’acquirente
subentrante chiedano la variazione d’uso per una diversa attivita da svolgere, si applicano le

disposizioni di cui al successivo art. 20 del presente regolamento.

ART. 19 Locazione fabbricato e aree di pertinenza

a) Pud essere autorizzata non prima di 5 anni dall’inizio effettivo dell’attivita, su domanda
motivata da parte dei proprietari assegnatari, a valutazione insindacabile del Consorzio, la
locazione dei soli immobili edificati e delle aree di pertinenza. L.’autorizzazione, deve essere
concessa formalmente con provvedimento motivato del C.d.A. del Consorzio.

La richiesta di locazione dell’assegnatario, dovra contenere:

- le motivazioni, comprovate da apposita e puntuale documentazione, attestanti le cause
che hanno determinato 1’esigenza della locazione;

- ragione sociale del locatario;

- indicazione degli eventuali finanziamenti agevolati di cui ha goduto.
1l locatario dovra comunicare l'attivita svolta e 1'attivita che intende svolgere nell'immobile
oggetto della locazione, con indicazione della mano d'opera che si andra ad occupare ed
allegando un certificato della CCIAA. Dovra, inoltre, dichiarare esplicitamente di conoscere €
accettare tutti gli obblighi contenuti nel presente regolamento, a lui riconducibili nella sua

qualita di conduttore dell'immobile e fruitore dei servizi e delle infrastrutture di proprieta del

Consorzio e di obbligarsi al pagamento degli oneri relativi ai servizi consortili.



b) L’assegnatario di aree destinate ad attivita artigianale e/o industriale, che non abbia
esercitato ’attivita, per almeno 10 anni, per cui erano stati approvati i progetti ed ottenuta
regolare concessione edilizia, nella richiesta al Consorzio di autorizzazione a concedere in
locazione immobili edificati di sua proprieta, a una ditta locataria terza e far fruire a
quest’ultima 1 servizi e le infrastrutture consortili, si impegna, sottoscrivendo apposito atto
scritto, al pagamento in favore del Consorzio, della differenza di prezzo al metroquadrato
(per la superficie utilizzata in termini di cubatura del lotto assegnato), variabile dal cinquanta
al dieci per cento (corrispondente al sesto fino al decimo anno successivo alla data di inizio
dell’attivita nella ZIR) fra quello vigente, per le aree commerciali al momento della richiesta
di locazione e quello vigente relativo all’area e all’attivita per la quale € stato assegnato.

Per gli assegnatari di aree commerciali che non abbiano esercitato I’attivita per almeno 10
anni, in caso di locazione degli immobili o parte di essi, che non pud comunque essere
autorizzata prima dei 5 anni dall’inizio dell’attivita, deve essere corrisposto al Consorzio un
adeguamento del prezzo dell’area, variabile, dal cinquanta al dieci per cento della differenza
fra il prezzo commerciale pagato all’atto dell’assegnazione e finanziariamente attualizzato, e
quello commerciale vigente al momento della locazione, a partire dal sesto anno fino al
decimo anno dall’inizio dell’attivita originaria.

Per 1 fabbricati commerciali in cui sia stata effettivamente svolta ’attivita da almeno 10 anni,
in caso di locazione degli immobili, non & dovuto alcun adeguamento di prezzo, ma deve
comunque essere richiesta l'autorizzazione alla locazione negli stessi termini degli altri
assegnatari. Le autorizzazioni consortili, per quanto attiene I’indennizzo, cosi rilasciate, sono
da intendersi a titolo definitivo.

Nel caso in cui, contravvenendo al termine di 5 anni previsto dal presente articolo per ottenere
Iautorizzazione alla locazione, 1’assegnatario di area destinata ad attivita artigianale o
industriale chieda o comunque attui la locazione dell’immobile edificato, ¢ tenuto al
pagamento dell’intera differenza di prezzo, fra quello commerciale vigente al momento della
verificata locazione e quello vigente relativo all’area e all’attivita per la quale ¢ stata
assegnata.

Per le aree commerciali edificate, che ai sensi dell’art. 19 lett. b) vengono locate prima dei 5
anni di attivita diretta, I’assegnatario ¢ tenuto al pagamento, oltre che della intera differenza di
prezzo fra quello pagato al momento dell’assegnazione e quello vigente al momento
dell’autorizzazione, di una maggiorazione pari al 20% del prezzo originario d’acquisto del
terreno medesimo.

¢) L’assegnatario di un’area destinata e utilizzata per attivita di tipo artigianale, industriale e
commerciale che non intenda o possa continuare a svolgere attivita per cui I’area medesima

¢ stata venduta, con regolare atto pubblico di compravendita, e che abbia ivi svolto I'attivita
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originaria ininterrottamente per almeno 10 anni, da dimostrare con certificazione della
Camera di Commercio, o che abbia il riconoscimento della causa di forza maggiore
dimostrata con le stesse modalita di cui all’art. 14 lett. ) puo chiedere, nei modi e ai sensi
della lettera a) e b) di cui al presente articolo, autorizzazione al Consorzio per la locazione di
parte o di tutti gli immobili edificati e delle relative aree di pertinenza.

Il Consorzio, valutando esclusivamente a suo insindacabile giudizio, sulla compatibilita
dell’attivita subentrante con le attivitd complessive svolte nella Zona Industriale e sulla base
del personale occupato nella nuova attivitd, pud autorizzare la locazione a terze ditte,
regolarmente iscritte alla Camera di Commercio, senza pagamento di alcuna differenza di
prezzo delle aree. Non vi ¢ altresi pagamento di alcuna differenza di prezzo, a prescindere
dall’anzianita di esercizio se I'impossibilita a proseguire I’attivita ¢ dovuta a causa di forza
maggiore precisamente documentabile quale morte o invaliditd permanente del titolare della
ditta, fallimento o esecuzione giudiziaria sul lotto e sui locali edificati, raggiungimento
dell’eta pensionabile del titolare con cancellazione del medesimo dalla C.C.LA.A.. 1l
medesimo beneficio si applica anche ai casi di cui al successivo articolo 20 lett. b).
L’assegnatario di cui al presente capoverso ¢ tenuto solo al pagamento anticipato delle spese
di istruzione della pratica di autorizzazione nella misura di € 200,00.

A garanzia degli impegni presi dall’affittuario sul numero di lavoratori assunti e utilizzati a
tempo indeterminato nella attivitd subentrante nella zona industriale, il Consorzio richiede e
I’affittuario deve concedere un atto di impegno formale assunto mediante atto sostitutivo di
notorieta sul numero e tempi di assunzione delle unita lavorative nella attivitd della Zona
industriale. Alla scadenza del termine, che non pud essere superiore ai tre anni, il Consorzio
puo, previa verifica e diffida ad adempiere, revocare 1’autorizzazione alla locazione gia
concessa.

Per le variazioni da attivita artigiana, industriale e commerciale ad attivita di servizi (C1-2),
per le quali € necessaria una variante urbanistica, se il Consorzio la ritiene compatibile con il
Piano urbanistico consortile e con il potere degli Enti deputati alle superiori approvazioni
(Comune e Regione), pud proporre le opportune varianti urbanistiche a condizione che
’assegnatario richiedente paghi al Consorzio il cinquanta per cento della differenza del
prezzo fra quello vigente per le aree di servizi al momento della richiesta di locazione e quello
pagato al momento dell’acquisto, finanziariamente attualizzato. Il richiedente deve fare il
pagamento prima della proposta formale di variante da parte del Consorzio, anche mediante
cauzione nella forma e condizioni di cui ai precedenti capoversi del presente punto c). In caso

di mancato buon fine della variante proposta, il Consorzio restituira all’assegnatario 1’importo

versato e tratterra, a titolo di rimborso spese il dieci per cento del medesimo importo.
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d) Qualora il Consorzio riscontri locazioni o concessioni di locali o di aree non autorizzate a
terzi non risultanti assegnatari, o qualora autorizzate, non in regola col pagamento degli
indennizzi di cui al presente articolo, sono applicate, previa diffida, le sanzioni di cui alla
lettera a) del precedente art. 14, /o il recupero forzoso delle somme dovute.

e) I locatari insediati da meno di 10 anni ed autorizzati € operanti alla data del 31 marzo 2005
sono tenuti all’osservanza delle autorizzazioni in essere fino alla scadenza dei sei anni
prestabiliti. A esplicita e formale richiesta degli stessi, pud essere chiesta |’anticipata
estinzione del rapporto di autorizzazione alla locazione regolata dalle precedenti prescrizioni
consortili. In questo caso, le somme versate precedentemente al Consorzio a titolo di
indennizzo, saranno considerate acconti sulla differenza di prezzo delle aree da versarsi con
le modalita di cui al presente articolo.

f) Limitatamente ai complessi destinati a Centro Commerciale e polifunzionale, nonché a
Centro Direzionale e di servizi, e a complessi e rilevanti centri logistici € di smistamento
merci, ¢ consentita la cessione e/o la locazione del complesso e/o parti di esso ad altri
soggetti istituzionali e non. Per quanto concerne gli obblighi verso il Consorzio relativi ai
servizi erogati ai sensi dell’art. 4, essi vanno attribuiti unitariamente al proprietario

assegnatario o al soggetto gestore del complesso dal medesimo indicato.

ART.20 Variazione d’uso
a) L’assegnatario o acquirente subentrato di un’area destinata e utilizzata per attivita di tipo

artigianale e/o industriale con non intenda o possa continuare a svolgere ['attivita per cui
I’area medesima ¢ stata venduta, con regolare atto pubblico di compravendita, e che abbia ivi
svolto I’attivita originaria ininterrottamente per almeno 10 anni, da dimostrare con
! certificazione della Camera di Commercio, puo chiedere, autorizzazione al Consorzio per la
variazione d’uso ad attivita commerciale di parte o di tutti gli immobili edificati e delle
relative aree di pertinenza.

Il Consorzio, valutando esclusivamente a suo insindacabile giudizio, sulla compatibilita della
nuova attivita commerciale con le attivitd complessive svolte nella Zona Industriale € sulla
base del personale occupato nella nuova attivita, puo autorizzare il cambio di destinazione
d’uso ad attivita commerciale, senza pagamento di alcuna differenza di prezzo delle aree.

b) Qualora I’assegnatario originario o acquirente subentrato nella proprieta, almeno dopo 5
anni di attivita svolta ma dopo meno di 10 anni, chieda la variazione d’uso di parte o di tutto
degli immobili edificati e delle aree di relativa pertinenza da attivita artigianale e/o
industriale ad attivita commerciale, il Consorzio, previa apposita decisione formale del
C.d.A., potra autorizzare tale modifica, con adeguamento del prezzo dell’area pari a quello

stabilito dall’art. 19, lett. b del presente Regolamento.
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La variazione d’uso, potra essere autorizzata contestualmente al pagamento, da parte
dell’assegnatario originario o dell’acquirente subentrato, della differenza di prezzo cosi come
determinato nel presente Regolamento .

In caso di vendita dell’area e/o dei fabbricati a terzi, nell’atto pubblico di vendita, dovra
risultare apposita dichiarazione liberatoria di quietanza, da parte del Consorzio, dell’avvenuto
pagamento a saldo della differenza di prezzo, conseguente al cambio dell’area cui essa ¢
destinata.

¢) Nel caso di richiesta di variazione d’uso di aree assegnate ma non edificate da parte
dell’assegnatario o subentrante, anche come ditta con ragione sociale diversa, la variazione
puo essere concessa solo ed esclusivamente col pagamento preventivo dell’intera differenza di
prezzo esistente al momento della concessione fra la categoria originaria e quella per cui si

chiede la variazione.

ART.21 Vendita suoli non edificati e Leasing immobiliare
a) E’ vietata la vendita a terzi, da parte dell’assegnatario, dei lotti assegnati non edificati. Per

le aree nude edificate parzialmente, a destinazione commerciale ¢ di servizio, la vendita a
terze ditte puo essere autorizzata previo frazionamento, col pagamento al Consorzio di una
differenza di prezzo pari a quella prevista dal precedente art. 19, lett. b), ultimo capoverso.
Per le aree rientranti nella fattispecie di cui al precedente capoverso (parzialmente edificate
che conservano possibilitad edificatorie) destinate originariamente ad attivita artigianali o
industriali, la vendita pud essere autorizzata col pagamento di una differenza di prezzo al
Consorzio pari a quella stabilita dal precedente art. 20 lett. c., quando vi sia modifica della
destinazione d’uso ad attivita commerciale; pari alla differenza fra il prezzo originario di
vendita e quello vigente quando ¢ conservata la medesima destinazione d’uso.

Una volta acquisita la proprieta dell'area, I'Imprenditore, previa autorizzazione del Consorzio,
puo cedere in proprieta il terreno e/o i locali ivi insistenti esclusivamente a Societa o Enti che
esercitino la locazione finanziaria e che abbiano stipulato con I'Imprenditore medesimo un
contratto di leasing avente per oggetto i beni suddetti.

b) Pud altresi essere autorizzata la vendita dell'area, nel caso di locazione finanziaria,
direttamente dal Consorzio alla Societa Finanziaria, che si obblighera contestualmente alla
cessione in locazione dell'area compreso I'immobile realizzato, esclusivamente
all'lmprenditore per la cui attivita ¢ stata assegnata 'area medesima.

¢) Resta inteso che in caso di liquidazione dei beni per inadempimento da parte
dell'Tmprenditore nei confronti dell'Ente finanziatore o per rinunzia del diritto all'opzione di
riscatto, I'Ente finanziatore potrd vendere a terzi tali beni, secondo le modalita stabilite dal

precedente art. 18, e comunque per destinarli ad attivita contemplate nel presente
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Regolamento, fermo restando il diritto di prelazione del Consorzio di cui all'art. 16 ¢ le

potesta di cui all’art. 17 ai sensi della L. 23/12/98 n. 448.

ART. 22 Norme transitorie e finali
Per coloro che acquistano aree ed immobili nella Zona industriale mediante aste giudiziarie,

in caso di variazione d’uso e/0 di attivita rispetto a quella originaria, si applicano le norme del
presente Regolamento ed in particolare quelle di cui agli artt. 16-17-18-19 e 20.

Gli stessi, per essere autorizzati a fare qualsiasi lavoro di manutenzione dei fabbricati acquisiti
e/o allacci o variazione di allacci ai servizi consortili devono versare le cauzioni di cui all’art.

13 del presente Regolamento.
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